
   
 

 

 
Prestatieafspraken 2024-2028 
 

 
De SSH verhuurt in Bunnik 111 sociale huurwoningen.  

 

 

  peildatum 31-10-2023 

  Vletweide Kampweg 

Gemiddeld energie-index 1,57 1,03 

Gemiddelde netto huur € 552,21 € 654,48 

Gemiddelde brutohuur € 583,05 € 968,89 

Gemiddelde subsidiabele huur € 566,54 € 663,39 

Gemiddelde streefhuur € 684,32 € 803,52 

 

 
Conform artikel 43 van de Woningwet heeft de SSH de gemeente Bunnik en huurdersorganisatie BoKS een 

overzicht gestuurd van voorgenomen werkzaamheden in de gemeente. Op basis daarvan zijn de volgende 
prestatieafspraken vastgelegd: 

 

Betaalbaarheid en bereikbaarheid van sociale huurwoningen 
Gezien het bezit van de SSH in de gemeente Bunnik dat vooral geschikt is voor 1 en 2 

persoonshuishoudens, biedt de SSH in 2024 minimaal 80% van het jaarlijkse woningaanbod aan met een 
huur onder de eerste aftoppingsgrens. 

 
SSH stuurt op een optimale prijs-kwaliteitverhouding (100% van de maximale huurprijs) en verlaagt waar 

nodig (tijdelijk) de huurprijs, zodat de woonruimten bereikbaar zijn voor de doelgroepen. Dit betekent dat 
de volgende streefhuren worden gehanteerd: 

- kleine zelfstandige woningen (<40 m2) worden afgetopt op de eerste aftoppingsgrens (€647,19 

prijspeil 2023); 
-  voor woningen die worden toegewezen aan huurders <23 jaar wordt de huur tijdelijk verlaagd tot 

de kwaliteitskortingsgrens 
Indien de wetgeving wordt aangepast, bijvoorbeeld ten aanzien van de leeftijd waarop iemand 

huurtoeslaggerechtigd is, past de SSH haar beleid aan. 
 

De jaarlijkse huurverhoging is conform de nationale prestatieafspraken. 
De SSH is voornemens om de huurders die meer verdienen dan de wetgeving aangeeft voor een sociale 

huurwoning, een inkomensafhankelijke huurverhoging te geven. SSH wil de extra inkomsten uit de 

inkomensafhankelijke huurverhoging niet mee laten tellen in de huursom en inzetten voor investeringen. 
Deze regeling wordt gebruikt om scheefwonen tegen te gaan en doorstroming te stimuleren. BoKS en 

gemeente zijn akkoord. 
 

SSH handhaaft campus- en jongerencontracten om de doorstroming te bevorderen. 
Er zijn afspraken gemaakt met de SSH dat statushouders die in de Vletweide gehuisvest worden geen 

tijdelijk contract krijgen, maar een regulier contract. 
  



 

Urgente doelgroepen 
De SSH vervult gezamenlijk met de overige corporaties in Bunnik (Portaal, LEKSTEDEwonen en Habion) de 

taakstelling voor de huisvesting van statushouders en uitstroom MO/BW, waarbij een evenredige verdeling 
plaatsvindt van het aantal sociale huurwoningen van de SSH. 

 

 
Corporatie Woningbezit per jan. 

2024 

Percentage van de 

taakstelling 

Portaal 785 79% 

Lekstede 103 10% 

SSH 111 11% 

Habion 66 0% 

Totalen 1065 (-66= 999) 100% 

 

Habion heeft alleen woningen voor de doelgroep ouder dan 65 jaar. Het is nog niet eerder voorgekomen 
dat er statushouders aan de gemeente zijn toegewezen in deze leeftijdsklasse. Daarom zijn zij niet 

meegenomen in de percentages van de verdeling van de taakstelling over de corporaties. Mocht er toch 

een statushouder ouder dan 65 jaar aan Bunnik worden gekoppeld, dan zal deze geplaatst worden in een 
woning van Habion. 

 
Omvang kernvoorraad 
De SSH blijft alle woningen in Bunnik verhuren in het sociale domein (Daeb). Gezien de beperkte omvang 
van de sociale huurwoningvoorraad in de gemeente is het onwenselijk woningen over te hevelen naar de 

niet-Daeb-administratie.  
 

De SSH heeft als strategie bepaald dat zij het complex De Vletweide in 2027 wil herontwikkelen. Op deze 

locatie zijn zowel stedenbouwkundige, architectonische, woon-technische, duurzaamheids- én qua aantallen 
wooneenheden verbeteringen mogelijk. De SSH betrekt de gemeente en bewoners tijdig en actief in het 

proces rond de herontwikkeling van De Vletweide.  
In 2023 heeft de SSH enkele bouwkundige varianten onderzocht. Daar is tot nu toe geen duidelijk 

voorkeursscenario uit naar voren gekomen. In 2024 doen we verder onderzoek naar de haalbaarheid van 
de verschillende scenario’s en gaan we in gesprek met de bewoners en onze huurdersvertegenwoordiging. 

In Q3 wordt er door SSH een besluit genomen over de toekomst van de Vletweide en de SSH licht hierover 

de gemeente in. Gemeente kan een bijdrage leveren aan de communicatie richting betrokken partijen en 
bewoners. 

 
In dit proces bespreekt gemeente met SSH welke duurzaamheidseisen de gemeente voor nieuwbouw 

hanteert, zoals 
- Convenant duurzame woningbouw Utrecht 

- Grootschalige verbouwing ook leidt tot aardgasvrije Vletweide 
- Committeren aan Klimaatneutraal 2040 

 

Tot 2027 voert de SSH regulier onderhoud uit. Uitzondering vormen werkzaamheden die niet regulier 
kunnen worden uitgevoerd zonder de asbesthoudende gevelbekleding te verwijderen. In die gevallen zet de 

SSH niet-reguliere onderhoudsmethoden in om de kwaliteit op peil te houden tot het moment waarop het 
complex wordt herontwikkeld. 

 
Niet al het bezit van de SSH in Bunnik past bij de strategie en doelgroep van de SSH. In dat licht is de SSH 

bezig haar portefeuille te herstructureren. Daar kan, ook in Bunnik, ruil of verkoop bij passen. Wanneer 
SSH woningen wil verkopen biedt SSH deze woningen eerst te koop aan, aan andere woningcorporaties die 

vastgoed verhuren in de gemeente Bunnik. LEKSTEDEwonen en Portaal hebben hierbij de voorkeur. Voor 

een klein complex met ouderen aan de Kampweg (een VVE) kan ook aan Habion worden gedacht.  
 

SSH vraagt aan de gemeente om lokale corporaties en marktpartijen te stimuleren om te investeren in de 
huisvesting van starters. Om het tekort aan studentenhuisvesting aan te pakken vraagt SSH de gemeente 

om: 
- de SSH te betrekken bij het maken van beleid voor studentenhuisvesting: 

- de SSH bij verschillende nieuwbouwlocaties in positie te brengen 
 



Gemeente Bunnik heeft in haar ‘Visie op Wonen’ de woningbehoefte van de gemeente omschreven. De SSH 

richt zich op huisvesting voor studenten en jongvolwassenen. 
De gemeente en de SSH verkennen de (tijdelijke) mogelijke rol van de SSH in de toekomstplannen van het 

Stationsgebied en de Kersenweide in Bunnik. SSH is betrokken bij de ontwikkeling van deze locaties.  
In 2024 onderzoeken de SSH en gemeente de locaties waar eventueel studentenhuisvesting gerealiseerd 

kan worden. Er worden in 2024 periodieke overleggen gepland om de voortgang van nieuwe 
ontwikkellocaties en herontwikkelingslocatie Vletweide te bespreken.  

 
 

Duurzaamheid 
De woningen van de SSH op de Kampweg hebben een gemiddelde energie-index van 1,11 (voorheen label 
A), de woningen aan de Vletweide hebben een gemiddelde energie-index van 1,57 (voorheen label C). 

Daarmee behoren de woningen in Bunnik tot het energetisch goede deel van het SSH-bezit en heeft 
grootschalige verduurzaming in Bunnik geen prioriteit voor SSH. Op korte termijn voert de SSH daarom 

geen grootschalige onderhoud- of renovatieprojecten uit in Bunnik.  
 

Het complex aan de Kampweg wordt onderhouden door de VVE. De SSH streeft binnen de VVE 
hetzelfde onderhoudsniveau na als voor hun andere complexen. Het grootste gedeelte van de VvE heeft 

gezamenlijk besloten om zonnepanelen te laten leggen. De SSH heeft niet deelgenomen aan dit project.  

 
Op basis van woningbezoeken op de Vletweide, uitgevoerd in 2022 door de vastgoedbeheerder van SSH, 

vrijwillige energiecoaches, de energiecoöperatie Bunnik en de medewerker Duurzaamheid, zijn een aantal 
belangrijke punten van aandacht voor huurwoningen vastgelegd als verbeterpunten. Afgesproken is om de 

volgende 4 onderdelen voor eind 2023 uit te voeren (eventueel met uitloop naar januari 2024): 
- Enkel glas achter de belangrijkste radiator in de woning 

- Raampartijen: deels enkel glas, hang- en sluitwerk, tochtstrips, houten paneel boven 
deuren/ramen  

- Buitendeuren: tochtborstels/tochtstrips 

- Installaties: ketels kunnen bij jaarlijks onderhoud op 60 graden worden afgesteld, ventilatie 
 

Voor het opheffen van de laatste 2 probleempunten is een ingrijpendere aanpak noodzakelijk en deze 
worden gezien de complexstrategie voor de Vletweide de komende jaren niet aangepakt.  

- Vocht (opwarmen kost daardoor extra aardgas) 
- Bouwtechnisch: isolatiewaarde vloer, buitengevels en muren tussen bergingen en woningen  

 
In 2022 is afgesproken dat de SSH voor het einde van 2023 de bovenste vier punten uit de lijst uit heeft 

gevoerd. In week 46 van 2023 wordt door de SSH gestart en de desbetreffende woningen zullen het einde 

van het jaar aangepakt zijn. Indien in 2023 nog niet alle van de vier bovenste punten worden gerealiseerd 
overlegt de SSH een planning waarin aangegeven staat wanneer welke werkzaamheden gereed zullen zijn. 

De gemeente zal vanuit hun duurzaamheidsbudget een bijdrage leveren aan de kosten die we hiervoor 
maken.  

 
Het team Duurzaamheid van de gemeente kan huurders met een inkomen tot 130% van sociaal minimum 

helpen met maximaal 400 euro per huishouden voor kleine, niet bouwkundige, energiebesparende 
maatregelen. De bewoners zijn hierover geïnformeerd en kunnen zelf een oriënterend gesprek aanvragen 

voor deze regeling. 

 
De SSH stelt jaarlijks een budget beschikbaar voor (duurzame) huurdersinitiatieven. Het betreft dan 

kleinere initiatieven op het vlak van verduurzaming. In 2023 is er in Bunnik op de Vletweide één initiatief 
van € 1.300 aangemeld en goedgekeurd. Het ging hier om een onderhoudsbeurt van de groenperken. Ook 

in 2024 kunnen huurders weer initiatieven bij ons aandragen.  
 

Eind 2022 heeft de SSH een cashbackactie gelanceerd voor het aanbrengen van kleine aanpassingen in de 
woning op het gebied van verduurzamen, door de bewoners zelf. Bewoners kunnen tochtstrips en 

radiatorfolie aanbrengen, en in geval van enkel glas raamfolie. De kosten worden betaald door de SSH.  
De SSH heeft in Bunnik drie aanvragen ontvangen van deze ‘cash-back’ actie. De SSH biedt huurders ook 
dit jaar weer de mogelijkheid om gebruik te maken van deze cashbackactie.  

 
  

  



 

Ondertekening d.d.  
 

Namens de SSH:   Namens de gemeente Bunnik:  Namens BoKS: 
 

 
 

 
 

 

R. Donninger   F. Riesewijk    V.Q. van Rossum 
Directeur-bestuurder  Afdelingshoofd Fysiek Domein   Voorzitter  


